GEMEINDE ALPTHAL

Vorteilsabgaben
bei Einfahrten in die Geimeindestrasse

Der Gemeinderat hat beschlossen,

gestutzt auf § 58 der Strassenverkehrsordnung (SRSZ 442.111)

und § 28 der Volizugsverordnung zur Strassenverordnung (SRSZ 442.11 1)
folgende Vorteilsabgaben zu erheben:

1.

Die Vorteilsabgabe betrégt beim Unterschreiten des Abstandes zur Gemeindestrasse 5 %
des Verkehrswertes der innerhalb des Bauabstandes je Geschoss beanspruchten Flachen.

. Bei Zufahrten und Zugéngen beirégt die Vorteilsabgabe nach der effektiv bebauten Nutz-

flache, (Landflache) aber ohne die Flache der Zugange und Zufahrien selbst:

a) 3 Prozent bei der Erschliessung eines Einfamilienhauses:

b) 4 Prozent bei der Erschliessung von Mehrfamilienhdusern oder mehreren Einfamilienhéu-

sern; ,

c) 4 % bei der Erschliessung von anderen als Wohnbauten (z.b. Gewerbe- oder landwirt-
schaftliche Bauten) sowie bei Parkplatzanlagen.

Von den Vorteilsabgaben sind befreit:

a) die in der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen gelegenen Liegenschaften;

b) natirliche und juristische Personen, sofern die betreffende Liegenschaft 6ffentlichen oder
gemeinnitzigen Zwecken dient;

c) Vorplétze werden nicht angerechnet.

. Die Vorteilsabgabe nach § 58 der Strassenverordnung wird beschrinkt auf Wohnhéauser,

Gebé&ude und Anlagen, bei denen die Zufahrtssirecke zwischen der Gemeindestrasse (inkl.
Trottoir) und dem Gebaude weniger als 20 Ifm betragt.

. Der Verkehrswert wird auf Grund einer Schatzung der kantonalen Guterschétzungskom-

mission festgelegt.
Die Anderung der Vorteilsabgabe tritt riickwirkend auf den 1. Januar 2013 in Kraft.

Alpthal, 14. Februar 2013 Gemeinderat Alpthal

(Berechnungsbeispiel siehe Riickseite)




[ Berechnungsbeispiele

Vorteilsabgabe Zufahrten und Zugénge und Unterschreitung Strassenabstand

Grundlagen

- § 58 Strassenverordnung (StrV, SRSZ 442.110) Vorteilsabgabe .

- § 28 Vollzugsverordnung zur Strassenverordnung (VVzStrV, SRSZ 442.11 1) Vorteilsabgabe
nach § 58 der Strassenverordnung

- Verwaltungsgerichtsentscheid 717/03 vom 14. November 2003, Erwagung 3

Zufahrten und Zugénge

Hinweise

- Eine Vorteilsabgabe wird dann erhoben, wenn eine direkte (eigene) Zufahrt in die Gemeinde-
strasse einmundet.

- Bei bestehenden eigenen Zufahrten/Zugéngen ist eine Vorteilsabgabe fallig, wenn-ein Neubau
oder eine Erweiterung auf dem entsprechenden Grundstiick bewilligt wird.

- Die Vorteilsabgabe betragt bei Einfamilienhdusern 3 %, bei Mehrfamilienhausern 4 % und
bei erheblichem Auto- oder Publikumsverkehr 4 % des Verkehrswerts der effektiv bebauten
Nutzfléche. Der Verkehrswert wird aufgrund einer Schatzung der kantonalen Giiter-
schatzungskommission festgelegt. Als Nutzfliche wird die tiberbaute Fliche im Grundriss
(inkl. Tiefgaragen und Parkfelder) definiert. Die reinen Verkehrsflsichen der Zufahrt sind nicht
zu berticksichtigen. Allfallige bereits bebaute Fl&chen sind separat auszuweisen und kénnen in
bei der Berechnung der Vorteilsabgabe in Abzug gebracht werden.

- Zusammen mit dem Baugesuch ist eine entsprechende Nutzflachenberechnung einzureichen.

- Falls ein Baugrundstiick Uber eine Feinerschliessungsstrasse erschlossen wird, welche auch
noch anderen Grundeigentiimern in der Nachbarschaft als Erschliessung dient, wird keine
Vorteilsabgabe erhoben.

Berechnungsbeispiel

e Legende:
— R Gebaudefische G =154.5m®
— & Tiefgarage T= S8Sm*
v E— T Parkpiaee P =1128m=
B
Gemeindesirasse
Berechnungsbeispiel

Beispielskizze fiir Berechnung der Vorteilsabgabe bei direkter Zufahrt ab Kantonsstrasse
MNutzfléche = Gebdudeflache + Tiefgaragenfliche + Parkplatzfliche
=154.5 m2 + 56.5 m2 + 112.5 m” = 323.5 m?

Verkehrswert pro Quadratmetzer (Schétzung der kantonalen Giiterschatzungskommission)
= Fr. 500.—/m

Prozentuale Vorteilsabgabe geméss VVzStrV § 28: 4 % (Mehrfamilienhaus)
Vorteilabgabe = Nutzfldche x Verkehrswert x prozentuale Vorteilsabgabe

=3235m? x 500.-/m*x 4 %
= CHF 6'470.--




